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Hvad er en rammeaendring?
Kommuneplan 2013-2025 for Glostrup Kommune blev vedtaget den 11. februar 2015.

Kommuneplanen fastlaegger dels en hovedstruktur for kommunen dels rammer for de enkelte
omrader i kommunen. Kommuneplanens rammer fastleegger retningslinjerne for indholdet i de
fremtidige lokalplaner med hensyn til bebyggelsens art og anvendelse, bebyggelsens taethed,
trafiksystemet, granne omrader mv.

Kommunalbestyrelsen kan eendre kommuneplanens rammer ved at udarbejde et kommune-
plan-tilleeg, f.eks. for at imgdekomme et konkret byggegnske.

Rammeeendringen kan imidlertid kun foretages efter en offentlig hgring af mindst 8 ugers varig-
hed hos overordnede myndigheder og borgerne i kommunen. En rammeeendring vil som regel
blive fulgt op af en lokalplan. Lokalplanen kan dog tidligst vedtages endeligt samtidig med eller
efter vedtagelsen af rammeeendringen i et kommuneplantilleeg.



TILLAG NR. 34
TIL KOMMUNEPLAN 2013-2025
FOR GLOSTRUP KOMMUNE

Tilleeg nr. 34 til Kommuneplan 2013-2025 er udarbejdet i sammenhaeng med Lokalplan HL15
for etageboliger ved Fuglestien. Lokalplan HL15 giver mulighed for at etablere 95 nye almene
boliger med tilhgrende feelleslokaler og servicekontorer.

Lokalplanomradet ligger ved Rgdkeelkevej og Fuglestien og bestar i dag af et rekreativt graes-
areal, et ubenyttet areal, der tidligere har veeret benyttet til barneinstitution, beplantningsbeael-
ter mod nabogrunde, samt dele af de to stier Fuglestien og Praestestien. Baggrunden for etab-
leringen af nye almene boliger er, at der i dag eksisterer en reekke almene boliger, derenteneri
darlig stand og star foran en dyr renovering, eller som er planlagt nedrevet. En starre del af de
95 boliger er saledes erstatning for nuveerende boliger.

En del af de 95 boliger er sma familieboliger, der ikke lever op til kommuneplanens bestem-
melse om et gennemsnitligt bruttoareal pa 75 m? for nybyggede boliger. Det har vaeret kommu-
nens gnske, at de sma boliger etableres, da de delvist skal fungere som erstatningsboliger og
delvist for at deekke et behov for boliger med lav husleje.

Derudover har det veeret kommunalbestyrelsens gnske, at det inden for de stationsnaere ker-
neomrader generelt bliver muligt planlaegge mindre boliger end det er muligt i dag.

Kommuneplantilleegget er derfor udarbejdet for at give de ngdvendige planmaessige rammer
for, at det bliver muligt at etablere de 95 almene boliger i omradet. Tilleegget er ligeledes udar-
bejdet for at give mulighed for ved en konkret vurdering at undtage nybyggede almene boliger
fra bestemmmelsen om gennemsnitlige boligstarrelser, samt for at give mulighed for at plan-
leegge for mindre boliger i stationsnaere kerneomrader end det er muligt i dag.

Omradet i Kommuneplan 2013-2025

Omradet er i kommuneplan 2013-2025 omfattet af rammeomrade HO03 - Offentligt omrade
ved Rgdkeelkevej. Rammeomradet er udlagt til offentlige formal i form af bgrneinstitution, sel-
dreboliger o.l. samt varmecentral til betjening af kvarteret.

Kommuneplantillaeg nr. 34 udlaegger nyt rammeomrade HB24 — Etageboligomrade ved Fugle-
stien, der erstatter HO03. Rammeomradets anvendelse eendres fra offentlige formal til bolig-
formal. Omradets hidtidige bestemmelser omkring antallet af etager eendres fra 2 til 3 og max
hgjde eendres fra 8,5 m til 11 m. Bebyggelsesprocenten andres fra 30 til 60 beregnet for hver
ejendom. HB24 fastholder de hidtidige bestemmelser om at maks. 80 % af grundens areal ma
befaestes, samt at der skal udlaegges et beplantnings- og afskeermningsbeelte ved det mod ast
beliggende boligomrade.

Revision af de generelle rammer for boliger og boligomrader i Kommuneplan 2013-2025
Kommuneplantilleeg nr. 34 reviderer ligeledes kommuneplanens bestemmelser omkring bolig-
stgrrelser. Med revisionen af kommuneplanens rammebestemmelser bliver det muligt ved en
konkret vurdering at undtage nyopfarte almene boliger fra det generelle krav om gennemsnit-
lige bruttoetageareal. Det bliver ligeledes muligt at nedsaette det gennemsnitlige bruttoetage-
areal for nyopfarte etageboliger i stationsnaere kerneomrader.



| Kommuneplan 2013-2025 fremgar falgende bestemmelse under tematiske generelle rammer
vedr. boliger og boligomrader:

e Det gennemsnitlige bruttoetageareal ved nybyggeri skal veere min. 75 m? Det geelder ikke
aldre- og ungdomsboliger samt for boliger til borgere med seerlige behov

Kommuneplantilleeg nr. 34 sendrer bestemmelsen til fglgende:

e Det gennemsnitlige bruttoetageareal ved nybyggeri skal veere min. 70 m? i stationsnaere
kerneomrader og min 75 m?iresten af kommunen. Det geelder ikke eeldre- og ungdomsbo-
liger samt for boliger til borgere med seerlige behov. Nyopfarte boliger opfart med stotte ef-
ter lovom almene boliger mv. kan ved en konkret vurdering ligeledes undtages.

Miljgscreening

I henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) er der foretaget en screening af savel Lokalplan
HL15 som kommuneplantillaeg 34 for at vurdere, om vedtagelsen af planerne potentielt kan
medfgre veesentlige pavirkninger pa miljget. Pa grundlag af screeningen har kommunen vurde-
ret, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Kommunen ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper, der er pa udpegnings-
grundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habitatdi-
rektivs bilag IV, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (nr. 1382 af 26. november 2016). Alle
planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-omrader el-
ler strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Lokalplanomradet ligger i byzone og omradet ma anvendes til boligformal.

Det neermeste Natura 2000 omrade ligger ca. 7,5 km vaek mod vest — habitatomradet "Vasby
Mose og Sengelgse Mose.” Det vurderes alene pga. afstanden, at fornyet planleegning i et tidli-
gere erhvervsomrade ikke vil pavirke Natura 2000-omradet. Glostrup Kommune vurderer, at
der ikke skal foretages en egentlig Natura 2000-konsekvensvurdering, da lokalplanomradet lig-
ger langt fra Natur 2000 omrader.

Kommunen har ikke kendskab til eksisterende bilag IV-arter i omradet. Inden for lokalplanom-
radet er der dog en raekke aeldre treser, der potentielt kunne veere levesteder for flagermus.
Derfor har Glostrup Kommune faet foretaget en undersggelse for at afgare om der findes
yngle- eller rastesteder for flagermus inden for matr. 16mh, som indeholder omradets store
treeer.

Undersggelse foretaget d. 29. marts har ikke konstateret yngle- eller rastesteder for flagermus
inden for matr. 16mh.

Pa grund af lokalplanomradets karakter, ses der ikke at vaere relevante levesteder til andre af
de bilag IV-arter, som hidtil er registreret i Glostrup Kommune. Det vurderes derfor, at lokalpla-
nen ikke vil skade beskyttede arter pa direktivets bilag IV.



Oversvemmelse og klimasikring

| en mindre del af kommuneplanrammen er der risiko for klimarelateret oversvemmelse ifglge
kommunens oversvgmmelseskort. Det er primeert pa omradets stiforbindelse, som har risiko
for oversvgmmelse ved en 5-ars heendelse.

Derudover er der en marginal aftegning af et omrade ved siden af stien, som vil blive berart af
en 20-arshendelse og et lidt starre omrade, som vil kunne veere bergrt af en 100-arshaendelse.
Da det er en meget lille del af det bebyggede omrade, der oversvemmes, stilles der ikke krav til
etablering af seerlige afveergeforanstaltninger til sikring mod klimarelaterede oversvemmelser,
inden der opf@res ny bebyggelse.

<

Arlig sandsynlighed for vand pa terraen

n

: I 20% (5-4rs handelse)
! . 10% (10-3rs haendelse)

l ﬂ'l‘ -
1‘:) 5% (20-ars haendelse)
‘F:—

Sl 2% (50-&rs haendelse)
j} l 1% (100-4rs handelse)




TILLAG NR. 34
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Tilleeg nr. 34 til Kommuneplan 2013-2025 er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse den 28.
maj 2025.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 11. juni 2025
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Kasper Damsgaard / Anders Asmind
Borgmester Centerchef



Rammer for lokalplanlaegningen

Glostrup Kommune

| henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024) fastseettes som tilleeg nr.
34 til Kommuneplan 2013 - 2025 fglgende bestemmelser for rammeomrade HB24:

HOO03 - Offentligt omrade ved Rgdkaelkevej

HBUT

HO04

HO02

HBO1

Kommuneplanrammernes afgreensning for vedtagelse af kommuneplantillaeg 34

Hidtidige rammebestemmelser

Rammenr

HOO03

Omradenavn

Offentligt omrade ved Radkeelkevej

Generel anvendelse

Omréade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Boligomrade, Omrade til offentlige formal, Daginstitutioner, Tek-
niske anlaeg

Omradets anvendelse

Offentlige formal: bgrneinstitution, seldreboliger o.l. samt varme-
centraltil betjening af kvarteret

Zone Byzone

Max hgjde (m) 8,5

Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra omradet som helhed
Max antal etager 2

Notat Maks. 80 % af grundens areal ma befeestes

Parkerings- og kgrearealer skal afvandes sa der tages hensyn til
grundvandet

Generelle rammer

https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplanrammer/generelle-

rammer/

Landskab

Der skal udleegges et beplantnings- og afskeermningsbeelte ved
det mod gst beliggende boligomrade



https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplanrammer/generelle-rammer/
https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplanrammer/generelle-rammer/

HB24 - Etageboligomrade ved Fuglestien

HO04

HO02
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Nye rammebestemmelser

Rammenr

HB24

Omradenavn

Etageboligomrade ved Fuglestien

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Etageboligbebyggelse, Almene boliger, Beplantning, Stianleeg

Omradets anvendelse

Etageboliger, Beplantning, Stianleeg, o.l.

Zone Byzone

Max hgjde (m) 11 meter

Bebyggelsesprocent 60 beregnet ud fra den enkelte grund

Max antal etager 3 etager

Notat Maks. 80 % af grundens areal ma befaestes

Parkerings- og kgrearealer skal afvandes, sa der tages hensyn til
grundvandet.

Bygninger mod Redkeelkevej ma max veere 2 etager og 8,5 meter,
sa der tages hensyn til det omkringliggende kvarter.

Generelle rammer

https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplanrammer/generelle-

rammer/

Landskab

Der skal udleegges et beplantnings- og afskeermningsbeaelte ved
det mod gst beliggende boligomrade

Nye/eendrede rammebestemmelser med radt.



https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplanrammer/generelle-rammer/
https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplanrammer/generelle-rammer/

